SZANOWNI PANSTWO

Zgodnie z art. 4 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pdzn. zm. i § 65 ust.2 pkt.1 Statutu SM ,,Karlik”,
oraz na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 12/2025 z 30.09.2025 r. w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego
uzasadniamy wysokos$¢ stawek.

Od 1 stycznia 2026 r. beda obowigzywa¢é stawki dotyczace utrzymania i remontéw nieruchomosci,

oraz ubezpieczenia mienia.

UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI - Korekta stawki zostata przeprowadzona w zakresie niezbednym dla spehienia
wymagan prawidlowego funkcjonowania i zabezpieczenia zasobow Spoldzielni. Stale kroczace podwyzki cen materialow
i ushug, kolejny wzrost wysokosci ptacy minimalnej, malejace przychody z lokat bankowych, ujemne saldo wyniku
finansowego dziesigciu nieruchomosci na poczatek roku 2025 oraz zadluzenie w optatach za lokale mieszkalne, to niektore
czynniki, ktore zostaly wziete pod uwage w procesie kalkulacji stawki eksploatacji podstawowej i utrzymania
nieruchomosci. Koszty zawarte w optacie to miedzy innymi: koszty sprzatania, utrzymania zieleni, przycinki drzew,
zabezpieczenia zimowego, koszty pracy i materiatdéw konserwatorskich, koszty ustug kominiarskich, deratyzacji, koszty
przegladow technicznych, koszty dzwigéw, oplat administracyjnych, koszty ogdlne zarzgdu. Stawka ta jest ustalana dla
kazdej nieruchomosci odrebnie.

REMONTY NIERUCHOMOSCI - Plan remontéw na rok 2026 zostal sporzadzony na podstawie protokoléw z rocznych
przegladow okresowych budynkow, wykazu robét koniecznych do wykonania oraz Panstwa propozycji sktadanych w ciagu
roku. Wigkszos$¢ nieruchomosci zachowata dotychczasowe stawki, ktore zabezpieczajg utrzymanie prawidlowej kondycji

technicznej budynkéw, realizacie potrzeb zglaszanych przez mieszkancoéw, jak 1 realizacie zalecen wynikajacych

z obowiazkowych przegladdéw technicznych rocznych oraz usuwania zglaszanych awarii. Wzrost tych stawek na pozostatych
nieruchomosciach jest niezbedny dla przeprowadzenia koniecznych w/w napraw i modernizacji. Dla modernizowanych

nieruchomosci w aspekcie termomodernizacji utrzymanie stawek remontowych na tym samym poziomie zapewni regularna
splate zaciggnietych zobowigzan finansowych i utrzymanie nieruchomosci w prawidtowej kondycji finansowe;.

UBEZPIECZENIE MIENIA - Duza szkodowos¢ z powodu warunkéw atmosferycznych oraz rosngca wartos$c
,,metra odtworzeniowego” budynku powoduja konieczno$¢ zmiany tej stawki do poziomu 0,16 zl/m?, tj. 0 0,03 zt m?.

KOREKTA NA UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI — zgodnie z art 5.2. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15.12.2000r. z pdzn. zm., pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow. W roku 2025 Walne Zgromadzenie przeznaczylo na ten cel kwote 194 572,55 zt. W _zwiazku
z powyzszym osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni ponosza dodatkowa optate w wysokosei 0,22 zt /m?.

POZOSTALE POZYCJE - to optaty niezalezne od Spoéldzielni, takie jak: centralne ogrzewanie, podgrzanie wody,
cyrkulacja cwu. (zaliczki na media), gospodarowanie optatami komunalnymi, podatek od nieruchomo$ci i optata
przeksztatceniowa, a ktore decyduja w zasadniczy sposob o wysokosci optat za uzytkowanie lokalu, cho¢ na ich wysokos¢
nie mamy wplywu. Obecnie nie s3 znane wysokosci tych stawek, beda one korygowane adekwatnie do zmiany ich

wysokosci przez dostawcOw ponizszych mediow 1 oplat.

POZOSTALE OPLATY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI NIE ULEGAJACE ZMIANIE od 1 stycznia 2026r. to:

e WODA I SCIEKI — cena obowigzuje zgodnie z taryfa oglaszang na stronie PWiK Czerwionka-Leszczyny,
e GAZ —podlega zmianie po kazdym okresie rozliczeniowym oraz zmianie taryfy,

e KOSZT SPRZATANIA KLATKI — optata dotyczy indywidualnej ustugi na zyczenie mieszkancow,

e LEGALIZACJA —bez zmian,

e DOMOFON - bez zmian,

e  SWIATLO W PIWNICY - bez zmian,

e ENERGIA ELEKTRYCZNA CZESCI WSPOLNYCH - bez zmian,

Prosimy zatem Panstwa o przyjecie uzasadnienia powyzszych zmian i terminowe wnoszenie optat czynszowych.
Zarzad SM ,, KARLIK”

Czerwionka-Leszczyny, 30.09.2025 r.



